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1.- OBJETO DEL PROYECTO. 
 

Es objeto del presente proyecto, el establecer y condicionar las obras de demolición de la vivienda 
situada en la calle Hornos Negros Nº-3 de Jaén, para la posterior construcción de un edificio destinado a 
viviendas, y que se localiza en el correspondiente plano de situación adjunto. 
 
2.- ENCARGO. AUTOR DEL PROYECTO. 
 

Se redacta por encargo de: 
 

SOCIEDAD MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JAÉN S.A. (SOMUVISA)  
C.I.F. A-23.303.142 
Calle Álamos Nº-14, Bajo  
23.004. Jaén  
 

D. Fco Javier Hernández Gutierrez con D.N.I. 26.012.908-T y D. Rafael Hayas López con D.N.I. 
75.019.711-J, arquitectos colegiados en el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén con los números 192 y 282 
respectivamente, y residencia profesional en la C/ Antón de Cuelllar Nº 2, 6º de Jaén. Tef-fax 953-22.58.50 
 
3.- DEFINICIÓN DEL TRABAJO. 
 

El trabajo consiste en la demolición de una edificación situada en el número 3 de la calle Hornos 
Negros. Se trata de una vivienda unifamiliar entre medianeras en el casco histórico de la ciudad de Jaén. 

 
Consta de dos plantas sobre rasante, y una pequeña habitación situada en la cámara bajo cubierta. Se 

sitúa en un solar de 131,59 m2 según reciente medición, y tiene una superficie construida total de 198,60 m2. 
 
El solar presenta una forma sensiblemente irregular, con 6,90 metros de fachada y unos 18,00 metros 

de fondo en su zona mas profunda. No obstante, tras la demolición se procederá a realizar una medición 
exahustiva del terreno.  

 
El cuadro de superficies se resume como sigue; 
 

 Superficie Útil Superficie Construida 
Planta Baja 66,63 m2 89,94 m2 
Planta Primera 68,46 m2 88,68 m2 
Cámara Bajo Cubierta 12,29 m2 19,98 m2 

 
4.- DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN A DEMOLER. 
 
 Se trata de una edificación de dos plantas en el casco histórico de la ciudad, sin ninguna protección 
según documentación obrante en el PEPRI. La tipología constructiva es la típica de este tipo de edificaciones, 
con muros de carga de mampostería y tapial, forjados de rollizos de madera y entrevigado de cañizo algunos de 
ellos sustituidos por viguetas de hormigón, y cubierta de rollizos de madera, entrevigado de cañizo y teja árabe 
como material de cubrición. 
 



  
MEMORIA DE DEMOLICIÓN DE VIVIENDA LA CALLE HORNOS NEGROS Nº-3 DE JAÉN (JAÉN) 
PROMOTOR:                                                                                                                                                                                                         SOMUVISA. 

 ARQUITECTOS: FCO. JAVIER  HERNÁNDEZ GUTIÉRREZ – RAFAEL HAYAS LÓPEZ. 

 
 

 
 
 

3 

 En general se utilizan falsos techos de cañizo, y materiales de escasa calidad. Las carpinterías de 
exteriores son de madera, deterioradas por el paso del tiempo, y las interiores de igual material. Las solerias son 
de terrazo, hidraúlicas y cemento en exteriores. 
 
 La instalación eléctrica se encuentra sin empotrar, y completamente obsoleta. Presenta fontanería en 
cocina y aseo en planta baja, y saneamiento en las mismas estancias y en patio posterior. 
 
 Presenta canalones y bajantes en la fachada principal, y la cubierta se encuentra muy deteriorada en 
general.  
 
5.- NORMAS DE DEMOLICIÓN. 
 

A continuación se especifican normas a seguir para la demolición de los diversos elementos que 
componen el edificio. En el caso de cualquier duda, así como ante algún posible riesgo, se deberá requerir a la 
Dirección Facultativa adoptándose las medidas de seguridad mas conveniente. 
 
Demolición de cuerpos salientes en cubierta.- 

Se demolerá, en general, antes de levantar el material de cobertura. Cuando vaya a ser troceado se 
demolerá de arriba hacia abajo, no permitiendo volcarlo sobre la cubierta. Cuando vaya a ser descendido entero 
se suspenderá previamente y se anulará el anclaje. 
 
Demolición de material de cobertura.- 

Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por la cumbrera. 
 

Demolición de tablero de cubierta.- 
Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestas, empezando por la cumbrera. Cuando vaya 

sobre tabiquillos no se demolerán estos en primer lugar. 
 
Demolición de la formación de tabiquillos en cubierta.-  

Se derribará por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera, después de quitar la zona 
de tablero que apoya en ellos. A medida que avance la demolición de tabiquillos se demolerán los tabicones y 
tabiques riostras. 
 
Demolición de listones, cabios y correas en cubierta.- 

Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. Cuando no 
exista otro arriostramiento entre cerchas, que proporcionan los cabios y correas, no podrán levantarse estos sin 
apuntalar previamente las cerchas. 
 
Demolición de tabiques.- 

Se derribarán los tabiques de cada planta antes de demoler el forjado superior. En caso de que el 
forjado tenga algún cedimiento, no se quitarán los tabiques sin apuntalar previamente aquel. Los tabiques de 
ladrillo, se derribarán de arriba hacia abajo. 
 
Demolición de forjados.- 

Se demolerán después de haber suprimido todos los elementos situados por encima del forjado, 
incluso soportes y muros. Los elementos en voladizo se apuntalarán previamente, así como el forjado en caso 
de observarse algún cedimiento en él. Las cargas que soporten los apeos se transmitirán al terreno, a 
elementos estructurales verticales o a forjados inferiores en buen estado, sin superar la sobrecarga admisible de 



  
MEMORIA DE DEMOLICIÓN DE VIVIENDA LA CALLE HORNOS NEGROS Nº-3 DE JAÉN (JAÉN) 
PROMOTOR:                                                                                                                                                                                                         SOMUVISA. 

 ARQUITECTOS: FCO. JAVIER  HERNÁNDEZ GUTIÉRREZ – RAFAEL HAYAS LÓPEZ. 

 
 

 
 
 

4 

este. Se deberán quitar los voladizos en primer lugar, cortándolos a haces exteriores del elemento rejunto a 
bajantes y en contacto con chimeneas. Cuando el material de relleno sea solidario con el forjado, se demolerán 
simultáneamente. Si este material de relleno forma pendientes sobre forjados horizontales, se comenzará la 
demolición por la cota mas baja. 
 

- Con viguetas: Se demolerá el entrevigado, a ambos lados de la vigueta sin debilitarla y cuando sea 
semivigueta sin romper su zona de compresión, previa suspensión de la vigueta en sus dos extremos se 
anularán sus apoyos. Cuando la vigueta sea continua, prolongándose a otras crujías, previamente se apuntalará 
la zona central del forjado de las contiguas y se cortará la vigueta a haces del apoyo continuo. 
 

- Losas de hormigón en una dirección: Se cortarán en franjas paralelas a la armadura principal, de peso 
no mayor al admitido por la grúa, previa suspensión de la franja en sus extremos, se anularán los apoyos. Si 
estos son continuos, con prolongación de armaduras a otras crujías, previamente se apuntalarán las zonas 
centrales de los forjados continuos, cortando los extremos de la franja a demoler, a haces interiores del apoyo 
continuo. 
 

- Losas armaduras en dos direcciones: Se cortarán por recuadros, sin incluir las franjas que unen los 
ábacos o capiteles, empezando por el centro y continuarán en espiral. Previamente se apuntalarán los centros 
de los recuadros contiguos. Posteriormente se cortarán las franjas de forjados que unen los ábacos y finalmente 
estos. 
 
Demolición de muros.- 

Previamente a la demolición de los muros de carga se habrán demolido todos los elementos que se 
apoyan en ellos, como cerchas, bóvedas, forjados, carreras, encadenados, zunchos, etc. los muros de 
cerramientos no resistentes, se demolerán después del forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas 
y pilares del nivel en que se trabaja. En ambos casos, los cargaderos y arcos no quitarán hasta haber aligerado 
la carga que sobre ellos gravita. En arcos se equilibrarán previamente los empujes laterales y se apearán sin 
cortar los tirantes hasta su demolición. Los chapados podrán desmontarse, siempre que ello no afecte a la 
estabilidad del muro. En muros entramados de madera se desmontarán los durmientes antes de demoler el 
material de relleno. Al interrumpir la jornada no se dejarán muros ciegos sin arriostramiento cuando su altura 
sea superior a siete veces su espesor. 
 
Demolición de bóvedas.- 

Para su demolición se arriostrarán y contrarrestarán previamente sus empujes. Se suprimirá las 
materias de relleno, no cortándose los tirantes hasta su total demolición. Las bóvedas de cañón se cortarán en 
franjas transversales paralelas. Se demolerá en primer lugar la clave y se continuará hacia los apoyos en las de 
cañón y en espiral para las de rincón. 
 
Demolición de vigas.- 

Antes de demoler las vigas, se habrán suprimido todos los elementos de la planta superior, incluso 
muros, pilares y forjados, quedando libre de cargas. Se suspenderá previamente la parte de viga que vaya a 
levantarse, cortando o desmontando seguidamente sus extremos. No se dejarán vigas o parte de ellas en 
voladizo sin apuntalar. 
 
Demolición de soporte.- 

En general se habrán demolido previamente todos los elementos que acometán superiormente a él 
como vigas o forjados con ábacos. Se suspenderá o atintarará el soporte y posteriormente cortará o desmontará 
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inferiormente. No se permitirá abatir las piezas, solo cuando se hayan cortado las armaduras longitudinales de 
su parte inferior, menos los de una cara que harán de charnela y se cortarán una vez abatido. Los muros de 
hormigón armado, se demolerán en general como soportes, cortándolos en franjas verticales de ancho y altura 
no mayores de 100 y 400 cm. respectivamente. 
 
Demolición de carpintería y cerrajería.- 

Los cercos se demolerán, en general cuando se vaya a demoler el elemento estructural en el que estén 
situados. Cuando se retiren carpinterías y cerrajerías en plantas inferiores a la que se está demoliendo no se 
afectará la estabilidad del elemento estructural en el que estén situados y se dispondrán en los huecos que den 
al vacío protecciones provisionales. 
 
Demolición por empuje.- 

La altura del edificio o resto del edificio a demoler, no será mayor de 2/3 de la altura alcanzable por la 
máquina. La máquina avanzará siempre sobre suelo consistente y los frentes de ataque no aprisionarán a la 
máquina, de forma que esta pueda girar siempre 360º. No se empujará, en general, contra elementos no 
demolidos previamente, de acero, ni de hormigón armado. Se habrá demolido previamente elemento a 
elemento, la parte del edificio que está en contacto con medianerías, dejando aislado el tajo de la máquina. Se 
empujará en el cuarto superior de la altura de los elementos verticales y siempre por encima de su centro de 
gravedad. Cuando existen planos inclinados, como faldones de cubierta, que puedan deslizar sobre la máquina, 
deberán demolerse previamente. 
 
6.- CONDICIONES DE SEGURIDAD EN EL TRABAJO.- 
 
Antes de la demolición.- 

- El edificio al comienzo de la demolición estará rodeado de una valla, verja o muro de altura no menor 
de 2 m. Las vallas se situarán a una distancia del edificio no menor de 1,50 m. Cuando dificulte el paso, se 
dispondrán a lo largo del cerramiento luces rojas, a una distancia no mayor de 1,00 m. y en las esquinas. 
 
   - Se protegerán los elementos de Servicio Público que pueden ser afectados por la demolición, como 
bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, árboles, farolas. 
 

 - En fachadas que den a la vía pública se situarán protecciones como redes, lonas, así como una 
pantalla inclinada, rígida, que recoja los escombros o herramientas que puedan caer. Esta pantalla sobresaldrá 
de la fachada una distancia no menor de 2,00 m. Estas protecciones se colocarán, así mismo, sobre las 
propiedades limítrofes más bajas que el edificio a demoler. 
 

- Se dispondrá en obra, para proporcionar en cada caso el equipo indispensable al operario, de una 
provisión de palancas, cuñas, barras, puntales, picos, tablones, bridas, cables con terminales de fábrica como 
gazas o ganchos y lonas o plásticos así como cascos, gafas antifragmento, careta antichispa, botas de suela 
dura y otros medios que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios que puedan accidentarse. 

 
En los edificios con estructura de madera o con abundancia de material combustible, se dispondrá, 

como mínimo, de un extintor manual contra incendios. No se permitirán hogueras dentro del edificio y las 
exteriores estarán protegidas del viento y vigiladas. 
 

- En ningún caso se utilizará el fuego con propagación de llama como medio de demolición.  
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- Antes de iniciar la demolición se neutralizarán las acometidas de las instalaciones, de acuerdo con las 
Compañías suministradoras. 
 

- Se taponará el alcantarillado y se revisarán los locales del edificio, comprobando que no existe 
almacenamiento de materiales combustibles o peligrosos, ni de otras derivaciones de instalaciones que no 
procedan de las tomas del edificio, así como se que se han vaciado todos los depósitos y tuberías. 
 

- Se dejarán previstas tomas de agua para el riego para evitar la formación de polvo durante los 
trabajos. 
 

- En la instalación de grúas o maquinarias a emplear se mantendrá la distancia de seguridad a las 
líneas de conducción eléctrica y se consultarán las normas NTE-IEB, instalaciones de Electricidad. Baja Tensión 
y NTE-IEB. Instalaciones de Electricidad. Puesta a tierra. 
 
Durante la demolición.- 

El orden de demolición se efectuará, en general, de arriba a abajo de tal forma que la demolición se 
realice prácticamente al mismo nivel, sin que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de 
elementos que ese abatan o vuelquen. 
 

- Durante la demolición, si aparecen grietas en los edificios medianeros se colocarán testigos a fin de 
observar los posibles efectos de la demolición y efectuar su apuntalamiento o consolidación si fuese necesario. 
 

 - Siempre que la altura de caída del operario sea superior a 3,00 metros, utilizarán cinturones de 
seguridad anclados a puntos fijos o se dispondrán andamios. 
 

- Se dispondrán pasarelas para la circulación entre viguetas o nervios de forjados a los que se haya 
quitado el entrevigado.  
 

- No se suprimirán los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o 
contrarresten las tensiones que inciden sobre ellos. 
 

- En elementos metálicos en tensión se tendrá presente el efecto de oscilación al realizar el corte al 
suprimir las tensiones. 
 

- Se apuntalarán los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos. 
 

- En general, se desmontarán sin trocear los elementos que pueden producir cortes y lesiones como 
vidrios y aparatos sanitarios. 
 

- El troceo de un elemento se realizará por piezas de tamaño manejable por una sola persona. 
 

- El corte o desmontaje de un elemento se realizará permitiendo el giro pero no el desplazamiento de 
sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que trabaje por encima de la línea de apoyo del elemento y permita 
el descenso lento. 
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- El vuelco solo podrá realizarse para elementos despiezables, no empotrados, situados en fachadas 
hasta una altura de dos plantas y todos los de planta interiormente 1/3 de su espesor o anular anclajes, 
aplicando la fuerza por encima del centro de gravedad del elemento. 
 

Se dispondrá en el lugar de caída de suelo consistente y de una zona de lado no menor a la altura del 
elemento mas la mitad de la altura desde donde se lanza. 
 

 - Los compresores, martillos neumáticos o similares, se utilizarán previa autorización de la Dirección 
Técnica. 
 

- Durante la demolición de elementos de madera, se arrancarán o doblarán las puntas y clavos. 
 

- Las grúas no se utilizarán para realizar esfuerzos horizontales y oblicuos. 
 

- Las cargas se comenzarán a elevar lentamente, con el fin de observar si producen anomalías en cuyo 
caso, se subsanarán después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. 
 

- No se descenderán las cargas bajo el solo control del freno. 
 

- La evacuación de escombros, se puede realizar en las siguientes formas: 
 

Apertura de huecos en forjados coincidentes en vertical el ancho de un entrevigado y longitud de 1 a 
1,50 m distribuidos de tal forma que permitan la rápida evacuación de los mismos. Este sistema solo podrá 
emplearse en edificios o restos de edificios con un máximo de dos plantas y cuando los escombros sean de 
tamaño manejable por una persona. 
 

Mediante canales. El último tramo del canal se inclinará de modo que se reduzca la velocidad de salida 
del material y de forma que el extremo quede como máximo a 2 m. por encima del suelo o de la plataforma del 
camión que realice el transporte. El canal no irá situado exteriormente en fachadas que den a la vía pública, 
salvo su tramo inclinado inferior y su sección útil no será superior a 50x50 cm. Su embocadura superior estará 
protegida contra caídas accidentales. 

 
Lanzando libremente el escombro desde una altura máxima de 2 plantas sobre el terreno, si de dispone 

de un espacio libre de lados no menores de 6x6 m. Por desencombrado mecanizado. La máquina se 
aproximará a la medianería como máximo la distancia que señale la Documentación Técnica, sin sobrepasar en 
ningún caso la distancia de 1 m. y trabajando en dirección no perpendicular a la medianería. 
 

- Se evitará la formación de polvo regando ligera mente los elementos y/o escombros.  
 
- Se desinfectará cuando pueda transmitir enfermedades contagiosas. 

 
- No se depositará escombros sobre los andamios. 

 
- No se acumularán escombros ni se apoyarán elementos contra vallas, muros y soportes, propios o 

medianeros, mientras éstos deben permanecer en pie. 
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- Al finalizar la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable que el viento, las 
condiciones atmosféricas y otras causas puedan provocarse derrumbamiento. Se protegerán de la 
lluvia mediante lonas o plásticos, la zona o elementos del edificio que puedan ser afectados por 
aquella. 

 
Después de la demolición.- 

Una vez alcanzada la cota cero, se hará una revisión general de las edificaciones medianeras para 
observar las lesiones que hayan surgido. Las vallas, sumideros arquetas, pozos y apeos quedarán en perfecto 
estado de servicio. 
 

Se cumplirán además todas las disposiciones generales que sean de aplicación de la Ordenanza 
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y de las Ordenanzas Municipales. 

 
7.- VOLUMEN A DEMOLER Y P.E.M.. 
 

La edificación a demoler consta de dos plantas y una cámara bajo cubierta, con una superficie total 
construida de 198,60 m2. Por consiguiente el volumen a demoler ascenderá a 516,36 m3. 

 
Por tanto, teniendo en cuenta los “Costes de referencia de la construcción para el año 2006”, 

publicados por el Colegio de Arquitectos de Jaén, para un edificio entre medianeras, menor de 4 plantas y 
utilizando medios manuales;  

 
Dc = Do x Ft x Fh x Fm = 7,00 x 1,20 x 1,00 x 1,00 = 8,40 €/m2 
 
P.E.M. = 198,60 m2 x 8,40 = 1.668,24 € 
 

 
Jaén, Marzode 2.006. 

Los Arquitectos: 
 
 
 
 
 
 
 

Fdo: Fco. Javier Hernández Gutiérrez  Fdo: Rafael Hayas López 
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.- PLIEGO DE CONDICIONES DE DEMOLICIÓN - . 
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- PLIEGO DE CONDICIONES GENERALES DE LOS TRABAJOS DE DEMOLICIÓN.- 

OBRAS A QUE SE REFIERE: 

Artículo 1 - Se comprenden todas las obras necesarias para llevar a efecto el Proyecto a que pertenece 
este Pliego de Condiciones. Estas obras quedan definidas por el referido Proyecto y por los planos e 
instrucciones que durante el transcurso de su ejecución sean dadas por el Arquitecto Director, que interpretará 
aquellos puntos en los que puedan surgir dudas e incluso podrá llevar a efecto modificaciones necesarias, bien 
sean por motivos técnicos o bien por cualquier otra razón a su recto entender. 

Se entienden incluidas en el Proyecto todas las obras auxiliares y aún aquellas que no figurando 
expresamente en los documentos adjuntos, sean necesarias a juicio de la Dirección Facultativa para la perfecta 
y total terminación de la unidad de obra en que estén incluidas tácitamente o bien sean necesarias para su 
correcto acabado. 

En caso de discrepancia respecto a la calidad de los materiales figurados entre los diferentes 
documentos que componen este Proyecto, deberá consultarse con el Arquitecto Director, qué dato es realmente 
correcto y lo que en realidad deba ser ejecutado, se entiende que si el Constructor no efectúa dicha consulta, 
acepta emplear el material más rico o el de mayor calidad y el que más beneficie a la obra y sin que haya lugar 
a reclamación alguna. 

ENCARGADO: 

Artículo 2.- El encargado o capataz de la obra deberá tener capacidad para recibir instrucciones del 
Arquitecto Director, que dará el Constructor como recibidas por él mismo, y que quedarán firmes si al día 
siguiente no presenta sus observaciones al Arquitecto. 

Si el Constructor no se considerase práctico en las artes de la construcción, tendrá la obligación de 
poner al frente un facultativo autorizado, que irá a su cargo, para que vigile la ejecución de los trabajos. 

SUJECIÓN AL PROYECTO, MODIFICACIONES: 

Artículo 3.- Los planos y características del proyecto que definen las distintas unidades de obras, deben 
considerarse como un estudio previo y necesario para la obra, pero sujeto a modificaciones del propio 
Arquitecto. 

El Arquitecto Director, a su recto entender podrá introducir las modificaciones que estime convenientes 
para la obra, aunque afecten a la distribución, fachadas, estructura, etc., del Proyecto correspondiente. 
Asimismo, el Arquitecto Director, si lo estima conveniente y necesario, podrá cambiar la calidad de los 
materiales, la marca de procedencia de los mismos o cualquier otra sustitución de cualquier índole 5. 

DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA MARCHA DE LAS OBRAS: 

Artículo 4.- Todos los gastos que se originen en la redacción de certificados, precios contradictorios, 
pedidos de materiales, copias de los documentos del Proyecto, etc., serán de cuenta del Constructor. 
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CONDICIONES GENERALES DE EJECUCIÓN DE LOS TRABAJOS: 

Artículo 5.- Los trabajos se ejecutarán con arreglo al proyecto o bien con arreglo a los planos que se 
faciliten, aunque lo modifiquen. 

EMPLEO DE LOS MATERIALES: 

Artículo 6.- Los materiales se emplearán con arreglo a las normas de la buena construcción, a las 
instrucciones dadas por el Arquitecto Director, y siempre con arreglo a lo indicado en el Pliego General de 
Condiciones de la Edificación, compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado por el Consejo 
Superior de los Colegios de Arquitectos y adoptado en las obras de la Dirección General de Arquitectura 
(Madrid-1.948). 

ANDAMIAJES, CIMBRAS, MAQUINAS Y MEDIOS AUXILIARES: 

Artículo 7.- Serán de cuenta y riesgo del Constructor, los andamios, cimbras, máquinas y medios 
auxiliares necesarios que deberán cumplir el máximo de seguridad para los obreros, personal de la obra y 
personas que transiten por la vía pública, debiendo atenerse todos ellos a las disposiciones de seguridad 
vigentes, y no cabiendo al Arquitecto Director ni Propietario responsabilidad alguna por cualquier avería o 
accidente personal que pueda surgir por insuficiencia de dichos andamios, cimbras, máquinas y demás medios 
auxiliares. 

El Constructor nombrará una persona técnica competente que vigile diariamente la buena ejecución y 
cumplimiento de todas las normas de seguridad vigentes respecto a andamios, cimbras, máquinas y demás 
medios auxiliares, etc., y en general, del personal, peatones, etc. 

El valor de estos medios auxiliares se considerará incluido en los precios unitarios establecidos. 

Todos los andamios, cimbras, máquinas y en general todos los medios auxiliares, deberán cumplir lo 
que para ello esté indicado en el Pliego General de Condiciones de la Edificación, compuesto por el Centro 
Experimental de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos y adoptado en 
las obras de la Dirección General de Arquitectura (Madrid-1.948). 

SEGUROS DEL PERSONAL: 

Artículo 8.- Es obligación del Constructor que todo el personal esté debidamente asegurado, de acuerdo 
con la legislación vigente y disposiciones que para tal fin haya y deberá cumplir el Constructor todas las normas 
de seguridad e higiene en el trabajo. 

ALCANCE DE LOS PRECIOS: 

Artículo 9.- Los precios que se fijan a las diferentes unidades de obra, comprenden la perfecta y total 
ejecución de la partida a que corresponden, quedando incluido en los precios unitarios los distintos materiales, 
los enlaces con otras unidades, así como medios auxiliares y toda clase de seguros del personal haciendo 
constar que lo antes dicho es así aunque existan comisiones o diferencias en las cantidades asignadas en la 
composición de los precios. 

Idénticamente, en las obras de demoliciones y en las demás que incluye el transporte a vertederos, 
apilado de materiales, así como apuntalamientos y apeos. 
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DETALLES Y DIBUJOS COMPLEMENTARIOS: 

Artículo 10.- En aquellas obras cuya precisión definitiva corresponda al momento de su ejecución se 
entiende fijado el precio a las características que en dichos detalles aparezcan. 

PEDIDOS DE MATERIALES: 

Artículo 11.- Corresponde al Constructor redactar la documentación necesaria para los pedidos de 
materiales de tramitación oficial, deduciendo de las mediciones del proyecto y de la composición de precios las 
cantidades y preparando las instancias, oficios, etc., con el número de copias convenientes. 

En cuanto a los pedidos particulares que realice el Constructor, le corresponde hacer sus propias 
mediciones, sin que pueda alegar la existencia de errores, en más o en menos, sobre lo que realmente sea 
necesario y lo que figure en el proyecto. 

El Constructor no ajustará el ritmo de las obras al de los suministros o cupos oficiales, quedando 
comprometido a emplear los materiales correspondientes, recuperándose en su día de los mismos. 

TRABAJOS DEFECTUOSOS: 

Artículo 12.- El Constructor, como es natural, debe emplear los materiales que cumplan las condiciones 
exigidas en el presente Pliego de Condiciones, y en el caso de que no conste en él, deberá atenerse a las 
condiciones especificadas en el Pliego de Condiciones de la Edificación, compuesto por el Centro Experimental 
de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos y adoptado en las obras de la 
Dirección General de Arquitectura (Madrid-1.948), y realizará todos y cada uno de los trabajos contratados de 
acuerdo con lo especificado en dichos documentos. 

Por ello, el Constructor es el único responsable de la ejecución de los trabajos que ha contratado y de 
las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecución o por la deficiente calidad de los 
materiales empleados, sin que pueda servirle de excusa el que no se haya llamado la atención en su momento, 
o que las partidas se hayan certificado. La demolición y reconstrucción de las partidas correspondientes correrán 
exclusivamente a su cargo. 

CONDICIONES GENERALES DE LOS MATERIALES A UTILIZAR EN OBRA: 

Artículo 13.- Como norma general, todos los materiales han de ajustarse a lo indicado en el Pliego 
General de Condiciones de la Edificación, compuesto por el Centro Experimental de Arquitectura, aprobado por 
el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos y adoptado en las obras de la Dirección General de 
Arquitectura (Madrid-1.948). 

Se entiende que los materiales, en todos los casos, han de ser bien elegidos y de primera calidad, 
dentro de los de su clase y ateniéndose al articulado de las mediciones que acompañen al presente Proyecto. 

 

DIFERENTES ELEMENTOS QUE COMPRENDEN LOS PRECIOS DEL PRESUPUESTO: 
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Artículo 14.- En los precios estampados en el presupuesto, se han incluido los gastos de transporte que 
haya de abonarse por cualquier concepto y el importe de los derechos fiscales que graven los materiales del 
Estado, Entes Autonómicos, Provincia o Municipio. No tendrá por tanto derecho el Constructor a ningún abono 
extraordinario, ni a variaciones de precio por las causas enumeradas, aunque los materiales procedan de puntos 
distintos de la localidad. 

Asimismo, se comprenden en los precios del presupuesto, todos los materiales, accesorios, 
operaciones necesarias para dejar las obras totalmente terminadas y en disposición de recibirlas. 

RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR EN LA EJECUCIÓN DE LAS OBRAS: 

Artículo 15.- El Constructor es exclusivamente responsable de la ejecución de las obras de su 
compromiso, por tanto, ni tendrá derecho a pedir indemnización de ninguna clase por el mayor precio que pueda 
costar las diferentes unidades de obras que correspondan al presupuesto, ni por las erradas maniobras y faltas 
que él y/o sus operarios cometan durante la ejecución de las obras, pues todas son de su cuenta y riesgo, 
independientemente de la inspección del Arquitecto. 

El Constructor, es exclusivamente responsable de la ejecución de las obras que ha contratado y de las 
faltas que en ellas puedan existir, sin que sirva de disculpa ni de derecho alguno la circunstancia de que la 
Dirección haya reconocido o examinado durante la construcción dichas obras o los materiales utilizados, ni aún 
el hecho de haber sido valoradas en certificaciones parciales o totales. 

ERRORES EN LOS REPLANTEOS: 

Artículo 16.- El Constructor no podrá alegar en ningún momento que los errores que pudiera existir en 
las obras son debidos a la actuación en su replanteo del personal dependiente de la Dirección, pues todos los 
replanteos han sido realizados, o al menos comprobados por su personal técnico propio y, por lo tanto, le 
incumbe la responsabilidad de aquellos. 

ACCIDENTES: 

Artículo 17.- En caso de producirse alguna avería, accidente o hundimiento, el Constructor no podrá 
alegar la falta de vigilancia del Arquitecto Director o del personal a sus órdenes, para justificar los defectos 
originados por la avería, accidente o hundimiento, puesto que la función del Arquitecto Director se limita a la 
emisión de directrices para la ejecución de las obras sin que le quepa responsabilidad alguna por la falta de 
cumplimiento de las mismas, ni aún en el caso de que la susodicha falta sea aparente correspondiendo la 
responsabilidad en todo caso, y por entero, al Constructor. 

CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES OFICIALES: 

Artículo 18.- El Constructor será responsable del cumplimiento de todas las disposiciones oficiales o 
municipales, relacionadas con la ejecución de las obras, sean laborales, de policía, ordenanzas o de cualquier 
otra índole. 

PERSONAL DEL CONSTRUCTOR, OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR EN CASOS NO ESPECIFICADOS 
TERMINANTEMENTE EN ESTE PLIEGO: 
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Artículo 19.- Se obliga al Constructor a ejecutar cuanto sea necesario para la construcción y aspecto de 
las obras, aún cuando se halle expresamente estipulado, siempre que en su recta interpretación así lo disponga 
el Arquitecto Director. 

Tendrá en la obra el Constructor, personal en número suficiente para que la misma marche con la 
debida agilidad, serán aptos, experimentados en su oficio respectivo, siempre habrá en la obra un encargado 
competente que pueda recibir las órdenes del Arquitecto y transmitirla a los operarios o al Constructor. 

REGLAMENTACIÓN A LA QUE SE AJUSTARA LA CONTRATA: 

Artículo 20.- Pliego General de Condiciones de la Edificación, compuesto por el Centro Experimental de 
la Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos y adoptado en las obras de la 
Dirección General de Arquitectura (Madrid-1.948). 

Normas Reguladoras de las Actividades relacionadas con las obras de Arquitectura y Urbanismo, 
aprobadas por el Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos (Madrid-Febrero-1.971). 

Todas y cada una de las Órdenes y Normas enumeradas en el Anexo correspondiente a la Memoria 
general del presente proyecto. 

OBLIGACIONES DE SUJETARSE A LAS DISPOSICIONES DE POLICIA URBANA Y SOBRE ACCIDENTES DE 
TRABAJO: 

Artículo 21.- El Constructor se sujetará a todas las medidas del Reglamento de Policía Urbana de la 
localidad, así como a la Legislación General de materiales de obra y de Accidentes de Trabajo, siendo siempre 
de su cuenta toda clase de multas e indemnizaciones por atropellos, desgracias, etc., de que sus operarios 
dependientes sean causantes o víctimas, siendo además personalmente responsable de todos los accidentes 
que por impericia, descuido o mala fe, puedan ocurrir en la ejecución de las obras desde el día en que 
comiencen. 

PERJUICIOS A TERCEROS: 

Artículo 22.- Si se causa algún perjuicio en los terrenos o propiedades colindantes de la obra, tendrá el 
Constructor que repararlas a su costa, dejándolas en el estado en que las encontró al dar comienzo la 
edificación. 

OBRAS DEFECTUOSAS: 

Artículo 23.- En cualquier caso estará el Constructor obligado a la demolición y reconstrucción de 
aquellas partidas de obras que presenten defectos y los daños por ellas causados. 

 

 

MODIFICACIONES DE OBRAS: 
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Artículo 24.- Si por la Propiedad se decidiera prescindir de algunos trabajos, bien en todo o en parte, y 
sea cualquiera el importe de los trabajos que se ha determinado no ejecutar, el Constructor tendrá que aceptarlo 
sin reclamación alguna. 

Si se resolviese efectuar trabajos no previstos en el estado de mediciones, aumentándose en 
consecuencia algunas partidas, el Constructor también vendrá obligado a aceptarlo y ejecutarlo al precio que 
corresponda. 

Si se hubiese de ejecutar algún trabajo no previsto en el precio unitario, se redactará el correspondiente 
precio contradictorio. 

Los trabajos se liquidarán con arreglo a las normas dadas en este Pliego de Condiciones, debiendo 
encontrarse el estado de mediciones como estudio previo y necesario y sujeto a cuantas rectificaciones hayan 
de realizarse, bien por la Dirección, por cualquier causa o motivo, a su recto entender. 

La liquidación total de las obras, salvo pacto en contrario, se llevará a cabo en la última medición y 
certificación, en la que se rectificarán todas las medidas y certificaciones anteriores, no cabiendo ninguna 
rectificación si alguna partida en la última rectificación figurara con menos dimensión de la que pudiera aparecer 
en mediciones o certificaciones anteriores. 

REVISIÓN DE PRECIOS: 

Artículo 25.- Cuando haya lugar, se procederá a revisión de precios, cuya mecánica operativa será 
objeto de redacción de un documento a tal fin que la especifique claramente, así como las condiciones por las 
que haya de regirse. 

PLAZOS DE EJECUCIÓN Y DE GARANTÍA: 

Artículo 26.- En cuanto al plazo de ejecución que se fija para llevar a cabo la totalidad de las obras a 
que se refiere el presente Proyecto y en cuanto al plazo de garantía, se regirá por lo que establece al respecto 
en el Pliego de Condiciones Económicas y Jurídicas que se redacte, o por lo que indique en documentos que a 
tal fin sean redactados. 

SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: 

Artículo 27.- El Promotor se obliga a suscribir, a su nombre o a nombre del contratista, una póliza de 
seguro de responsabilidad civil que cubra los riesgos derivados de la ejecución de la obra y las 
responsabilidades civiles imputables al constructor, a tenor de lo establecido en el artículo 1.591 del Código Civil. 

 

 

 

ENSAYOS Y ANÁLISIS DE MATERIALES Y UNIDADES DE OBRA: 
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Artículo 28.- La Dirección Facultativa puede ordenar que se verifiquen los ensayos y análisis de 
materiales y unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes y los gastos que se originen serán de 
cuenta del Contratista haya un importe máximo del uno por ciento del presupuesto de las obras. 

CONDICIONES BÁSICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES EMPLEADOS PARA AISLAMIENTO TERMICO: 

Artículo 29.- Son las siguientes: 
- Conductividad térmica: 0,028 Kcal/m.h.1C. 
- Densidad aparente: 30 Kg/m3. 
- Permeabilidad al vapor de agua: 0,3-0,6 g/m2 h. 
- Absorción de agua por volumen: 2-3%. 
- Resistencia a la compresión: 1,6-2,0 Kp/cm2. 
- Resistencia a la flexión: 3,3-4,4 Kp/cm2. 
- Resistencia a la tracción: 2,0-3,5 Kp/cm2. 
- Resistencia al cizallamiento: 7,0-10,0 Kp/cm2. 
- Estabilidad de forma al calor. 
- Breve duración: 100-105 1C. 
- Larga duración con carga específica de 500 Kp/m2: 85 1C. 
- Larga duración con carga específica de 2000 Kp/m2: 85 1C. 
- Calor específico: 0,29 Kcal/Kg. 1C. 
- Los materiales aislantes, en sus distintas formas de presentación, se expedirán en embalajes que garanticen su 
transporte sin deterioro hasta su destino, debiendo indicarse en el etiquetado las características señaladas 
anteriormente. 

- Asimismo, el fabricante, indicará en la documentación técnica de sus productos, las dimensiones y tolerancias 
de los mismos. 

- Para los materiales fabricados "in situ" se darán las instrucciones correspondientes para su correcta ejecución, 
que deberá correr a cargo del personal especializado, de modo que se garanticen las características básicas 
antes enunciadas. 

- El fabricante garantizará las características térmicas  básicas señaladas anteriormente. 

- Esta garantía se materializará mediante la etiqueta o marca que preceptivamente deben llevar los productos. 

- El consumidor puede, a su costa, encargar a un laboratorio que realice ensayos  o análisis de comprobación y 
extienda el correspondiente certificado de los resultados obtenidos. 

CONTROL, RECEPCIÓN Y ENSAYOS DE MATERIALES AISLANTES: 

Artículo 30.- Las condiciones de los productos serán objeto de convenio entre consumidor y el 
fabricante, ajustado a las condiciones particulares que figuren en el presente proyecto. 

Los fabricantes para ofrecer la garantía de las características mínimas exigidas anteriormente de sus 
productos, realizarán los ensayos y controles que aseguren el autocontrol de su producción. 

Los ensayos de recepción según se indicó anteriormente, el consumidor pueda encargar de cada 
partida, se realizarán dividiendo la partida en unidades de inspección, de acuerdo con los párrafos siguientes. 
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Los materiales que vengan avalados por sellos o marcas de calidad deberán tener la garantía por parte 
del fabricante del cumplimiento de los requisitos y características mínimas exigidas por la Norma Básica de la 
Edificación NBE/CT-79, por lo que podrá realizarse su recepción sin necesidad de efectuar comprobaciones o 
ensayos. 

Las unidades de inspección estarán formadas por materiales aislantes del mismo tipo y proceso de 
fabricación, con el mismo espesor en el caso de los que tengan forma de placa o manta. La superficie de cada 
unidad de inspección, salvo acuerdo en contrato, la fijará el consumidor. 

Las muestras para preparación de probetas utilizadas en los ensayos se tomarán de productos de la 
unidad de inspección sacados al azar. 

La forma y dimensiones de las probetas serán las que señala para cada tipo de material la Norma de 
ensayo correspondiente. 

Las Normas UNE que a continuación se indican se emplearán para la utilización de los ensayos 
correspondientes. 

Asimismo, se empleará en su caso las normas UNE que la Comisión Técnica de Aislamiento Térmico 
del IRANOR redacte con posterioridad a la publicación de la NBE/CT-79: 
- Ensayos de conductividad térmica: UNE 53-037-76. 
- Ensayos de densidad aparente: UNE 53.144/UNE. 53.215/UNE. 56-906-74. 
- Ensayos de permeabilidad al aire de ventanas: UNE 7-405-76/UNE  85-205-78. 
- Ensayos de absorción de agua por volumen: UNE 53.028 
- Otras normas de ensayos para materiales aislantes: 
  UNE 53.029, UNE 53.126, UNE 53.127, UNE 53.181, UNE 53.182, 
  UNE 53.025, UNE 53.310-78, UNE 56.904-76, UNE 56-905-74, 
  UNE 56-906-74, UNE 56-907-74, UNE 56-908-74, UNE 56-910-74, 
  UNE 56.909-74. 
CARACTERÍSTICAS BÁSICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES Y SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS 
ESPECÍFICAMENTE ACONDICIONANTES ACÚSTICOS: 

Artículo 31- El fabricante de materiales cuya utilización específica sea la de absorbentes acústicos, 
indicará el coeficiente de absorción (xf) para las frecuencias preferentes y el coeficiente medio de absorción (xm) 
del material. 

El fabricante podrá indicar además aquellas otras propiedades que puedan interesar en función del 
empleo y condiciones en que se vaya a colocar el material en cuestión, tales como: 
- Conductividad térmica. 
- Comportamiento frente al fuego. 
- Resistencia a la compresión. 
- Resistencia a la flexión. 
- Resistencia al choque blando. 
- Envejecimiento ante la humedad, el calor y las radiaciones. 
- Deformación bajo carga (Módulo de elasticidad). 
- Coeficiente de dilatación lineal. 
- Comportamiento frente a parásitos. 
- Comportamiento frente a agentes químicos. 
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Los materiales de uso exclusivo como aislante o acondicionantes acústicos, en sus distintas formas de 

presentación, se expedirán en embalajes que garanticen su transporte sin deterioro hasta su destino, debiendo 
indicarse en el etiquetado las características señaladas en los apartados anteriores. 

Asimismo, el fabricante indicará en la documentación técnica de sus productos las dimensiones y 
tolerancias de los mismos. 

Para los materiales fabricados "in situ" se darán las instrucciones correspondientes para su correcta 
ejecución, que deberá correr a cargo del personal especializado, de modo que garanticen las propiedades 
específicas por el fabricante. 

El fabricante garantizará las características acústicas básicas señaladas anteriormente. 

Esta garantía se materializará mediante las etiquetas o marcas que preceptivamente deben llevar los 
productos según el epígrafe anterior. 

El consumidor puede, a costa suya, encargar a un laboratorio que realice ensayos o análisis de 
comprobación y extienda el correspondiente certificado de los resultados obtenidos. 

CONTROL, RECEPCIÓN Y ENSAYOS DE LOS MATERIALES ACONDICIONANTES ACÚSTICOS: 

Artículo 32.- Las condiciones de suministro de los materiales, serán objeto de convenio entre el 
consumidor y el fabricante, ajustándose a las condiciones particulares que figuren en el proyecto de ejecución. 

Los fabricantes para ofrecer la garantía de las características mínimas exigidas anteriormente de sus 
productos, realizarán los ensayos y controles que aseguren el autocontrol de su producción. 

Los materiales que vengan avalados por Sellos o Marcas de Calidad, deberán tener la garantía por 
parte del fabricante del cumplimiento de los requisitos y características mínimas exigidas en la Norma Básica de 
la Edificación NBE/CA-88 para que pueda realizarse su recepción sin necesidad de efectuar comprobaciones o 
ensayos. 

Las unidades de inspección estarán formadas por materiales del mismo tipo y proceso de fabricación. 
La superficie de cada unidad de inspección salvo acuerdo en contrario la fijará el consumidor. 

Las muestras para preparación de las probetas utilizadas en los ensayos se tomarán de productos de la 
unidad de inspección sacados al azar. 

La forma y dimensiones de las probetas serán las que señalen para cada tipo de material la Norma de 
ensayo correspondiente. 

Las Normas UNE que a continuación se indican se emplearán para la realización de los ensayos 
correspondientes. Asimismo, se emplearán en su caso las Normas UNE que la Comisión Técnica de Aislamiento 
del IRANOR CT-74, redacte con posterioridad a la publicación de la NBE/CA-88. 

a) Ensayo de Aislamiento a ruido aéreo: 
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UNE  74040/I.  Medida de aislamiento acústico de los edificios  y elementos constructivos. Parte I. 
Especificaciones relativas a los laboratorios. 

UNE  74040/II.  Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte II.  
Especificaciones relativas a la fiabilidad. 

UNE  74040/III. Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte III. Medida en 
laboratorio del aislamiento al ruido aéreo de los elementos constructivos. 

UNE  74040/IV.  Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte IV. Medida "in 
situ" del aislamiento al ruido aéreo de los elementos constructivos. 

UNE  74040/V. Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte V. Medida "in 
situ" del aislamiento al ruido aéreo de las fachadas y de sus componentes. 

b) Ensayo de Aislamiento a ruido de impacto: 

UNE  74040/VI. Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte VI. Medida en 
laboratorio del aislamiento de los suelos al ruido de impacto. 

UNE  74040/VII. Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte VII. Medida "in 
situ" del aislamiento de los suelos al ruido de impacto. 

UNE  74040/VIII. Medida de aislamiento acústico de los edificios y elementos constructivos. Parte VIII. Medida 
en laboratorio de la reducción de la transmisión de los  ruidos de  impacto por los revestimientos sobre forjado 
normalizado. 

c) Ensayo de materiales absorbentes acústicos: 

UNE  74041. Medida de los coeficientes de absorción en cámaras reverberantes. 

d) Ensayo de permeabilidad al aire en ventanas: 

UNE  85-208-80. Clasificación de las ventanas de acuerdo con su permeabilidad al aire. 

Los ensayos citados, de acuerdo con las normas UNE establecidas, se realizarán en laboratorios 
reconocidos a este fin por el Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. 

GRADO DE COMBUSTIBILIDAD DE LOS MATERIALES CONSTRUCTIVOS: 
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Artículo 33.- Para los elementos constructivos que a continuación se describen, se establecen los 
siguientes tiempos de resistencia al fuego (RF) en minutos, a los efectos previstos por la NBE/CPI-96: 
- Fábrica de ladrillo cerámico hueco, de 4 cm. de espesor, con 1,5 cm. de guarnecido de yeso en la cara 
expuesta RF-60 
- Id. id. en cada cara RF-90 
- Fábrica de ladrillo cerámico hueco de  9 cm.  de  espesor, con 1,5 cm. de guarnecido de yeso en la cara 
expuesta RF-90 
- Id. id. en cada cara RF-120 
- Fábrica de ladrillo cerámico hueco de 11,5 cm de  espesor, con 1,5 cm. de guarnecido de yeso en la cara 
expuesta RF-120 
- Id. id. en cada cara RF-180 
- Fábrica de ladrillo cerámico perforado o macizo, de 11,5 cm. de espesor, con 1,5 cm. de revestimiento de 
mortero de yeso o cemento en la cara expuesta RF-180 
- Id. id. en cada cara RF-180 
- Fábrica de ladrillo cerámico perforado o macizo de 24 cm. de espesor, con 1,5 cm. de revestimiento de 
mortero de yeso o cemento en la cara expuesta RF-240 
- Id. id. en cada cara RF-240 
- Fábrica de bloques huecos de hormigón de 19 cm. de espesor, de 1,5 cm. de revestimiento de mortero de 
yeso o cemento en la cara expuesta RF-180 
- Id. id. en cada cara RF-240 
- Fábrica de bloques macizos de hormigón, de 19 cm. de espesor, con 1,5 cm. de revestimiento de mortero de 
yeso o cemento en la cara expuesta RF-240 
- Id. id. en ambas caras RF-240 
- Muro de hormigón armado, de 24 cm. de espesor con un recubrimiento mínimo de 2,5 cm. de armadura 
principal, y 1,5 cm. de revestimiento de mortero de yeso o cemento en la cara expuesta RF-240 
- Id. id. en ambas caras RF-240 

El tiempo de resistencia ante el fuego de soluciones constructivas formadas por dos o más hojas, cada 
una de las cuales constituida por alguna de las soluciones anteriormente descritas. se obtendrá sumando los 
tiempos de resistencia ante el fuego a cada una de las hojas y minorando el resultado en 30 minutos. 
- Forjado de viguetas de hormigón, aligerado con bovedillas cerámicas o de hormigón, de 19 cm. de espesor, y 
1,5 cm. de guarnecido de yeso en la cara inferior RF-240 
CARACTERÍSTICAS DE LOS ELEMENTOS Y COMPONENTES DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCIÓN 
CONTRA EL FUEGO: 

 Artículo 34.- Las características de los elementos y componentes de las instalaciones de protección contra el 
fuego, que sean de obligado cumplimiento en la ejecución de las obras objeto del presente, se encuentra 
perfectamente detalladas en los artículos de la NBE/CPI-96 "Condiciones de Protección contra Incendios en los 
Edificios", a los que remitimos para cumplimentar este apartado. 

ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD: 
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Artículo 35.- En aplicación de lo dispuesto en el R.D. 1.627/1.997 de 25 de octubre, en la memoria del 
presente proyecto se acompaña el anexo justificativo del cumplimiento del citado decreto, así como el 
correspondiente Estudio Básico de Seguridad y Salud.  

PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO: 

Artículo 36.- En aplicación del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio básico, cada 
contratista elaborará un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y 
complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio básico, en función de su propio sistema de 
ejecución de la obra. 

El Plan de Seguridad y Salud deberá ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el coordinador en 
materia de seguridad y de salud durante  la ejecución de la obra. 

 

Mayo de 2.006 
Arquitectos; 

 

 

 

 

Fdo: Fco. Javier Hernández Gutiérrez.                                          Fdo; Rafael Hayas López. 
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        ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD 
 
 
                RD- 1627/199 
 
  
                  DISPOSICIONES MINIMAS 
                  EN SEGURIDAD Y SALUD EN  
                LAS OBRAS DE CONSTRUCCION 
 
 
          (BOE nº 256 de 25 de octubre de 1997) 
 



 
 

 MEMORIA.- 
 ----------------------------------------------------------- 
 
 1.- INTRODUCCION Y OBJETO DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD. 
 
 

 De acuerdo con el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, el objetivo de este Estudio 
Básico de Seguridad y Salud es desarrollar una directrices básicas que sirvan para las previsiones 
respecto a la prevención de riesgos de accidentes y enfermedades profesionales, así como los 
derivados de los trabajos de reparación, conservación y mantenimiento, en el transcurso de las obras 
a realizar de demolición de inmueble situado en la Calle Hornos Negros Nº-3 de Jaén.  

 
 El plan podrá ser modificado en función del proceso de ejecución de la obra y de las posibles 
incidencias que puedan surgir a lo largo del mismo, pero siempre con la aprobación expresa de la 
Dirección Facultativa y la necesaria información y  comunicación al Comité de Seguridad e Higiene y 
en su defecto, a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo. 

 
 2.- AUTORES DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD. 
 
 

 Redactan este Estudio Básico de Seguridad y Salud, Fco. Javier Hernández Gutiérrez y 
Rafael Hayas López, Arquitectos colegiado con el nº192 y 282 respectivamente en el Colegio de 
Arquitectos de Jaén. 

 
 3.- IDENTIFICACION DE LA OBRA. 
 
 
  3.1.- PROPIETARIO. 
 
 

 Encarga este Estudio Básico de Seguridad y Salud la Sociedad Municipal de la Vivienda de 
Jaén (SOMUVISA), promotor del las presentes obras, con  C.I.F. nº A-23.303.142 y domicilio en Calle 
Álamos Nº-14, Bajo. 23.004 de Jaén (Jaén).  

 
  3.2.- TIPO Y DENOMINACION. 
 
 

 La obra a realizar consiste en la demolición de un inmueble adosado que consta de dos 
plantas y una pequeña cámara bajo cubierta, con fachada a la Calle Hornos Negros y a patio 
posterior. 

 
  3.3.- EMPLAZAMIENTO. 

 
 

 El solar se encuentra ubicado en la Calle Hornos Negros, concretamente en el número 3 de 
dicha calle; tiene  forma irregular de “L”, con una superficie, según reciente medición de 131,59 m2. 

 
 4.- RIESGOS LABORALES. 
 
 4.1.- RIESGOS AJENOS A LA EJECUCIÓN DE LA OBRA. 
 
 

 La obra se ubica en la zona del casco antiguo, siendo el tráfico, tanto de personas como de 
vehículos, poco abundante. 

 
 En todo momento se tendrán las debidas precauciones para evitar daños a terceros, pero las 
tareas durante las cuales habrán de extremarse estos cuidados serán durante el derribo de la fachada. 

 



 
 

 A la vista de estos daños, se hace necesaria la instalación de una red de protección en toda la 
fachada. 

 
 Se procederá a la colocación de las señales de circulación pertinentes, advirtiendo de la 
salida de camiones y la prohibición de estacionamiento en las proximidades de la obra. 

 
 En los accesos a la obra, se colocarán en lugar bien visible la señalización vertical de 
seguridad, que recuerde sin lugar a error, los riesgos existentes en el interior del recinto de la 
demolición. 

 
 4.2.- RIESGOS EN EL PROCESO DE DEMOLICIÓN. 
 
 4.2.1.- Riesgos en la fase de demolición de las obras. 
 
  a) Descripción de los trabajos. 
 

 El sistema utilizado es el convencional, mediante el auxilio de maquinaria, empleándose 
palas cargadoras y retroexcavadoras, principalmente para la retirada de escombros  y carga de 
camiones para transporte. Se realizan a mano solamente los retoques necesarios bajo el fondo de la 
excavación general, empleándose para traslado de las tierras procedentes de la excavación vehículos 
sobre ruedas de diferentes cubicajes. 

 
 La entrada y salida se realizará por las calles laterales de acceso. 

 
  b) Riesgos que pueden ser evitados. 
 

- Atropellos y colisiones, originados por la maquinaria, en especial en marcha atrás y en 
giros. 

- Caídas del material de excavación desde la cuchara. 
- Caída de la cuchara en reparaciones. 
- Fallo de frenos y direcciones en camiones. 
- Circular con el volquete levantado en camiones. 
-  Generación de polvo. 
- Explosiones e incendios. 

   
- Normas básicas de seguridad. 

 
 Se dispondrá en obra, para proporcionar en cada caso el equipo indispensable al operario, 
de una provisión de palancas, cuñas, barras, puntales, picos, tablones, bridas, cables con terminales 
como gafas o ganchos y lonas o plásticos, así como cascos, equipo impermeable, botas de suela dura y 
otros medios que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios que puedan 
accidentarse. 
 - Las maniobras de la maquinaria, estarán dirigidas por persona distinta al conductor. 
 - La maquinaria a emplear mantendrá la distancia de seguridad a las líneas de conducción 
eléctrica. 
 - Los vehículos de carga, antes de salir a la vía pública contarán con un tramo horizontal de 
terreno consistente en una longitud no menor a una vez y media la separación entre ejes, ni menor a 6 
m. en cualquier caso.  
 - Se acotará la zona de acción de cada máquina en su tajo. 
 - Se evitará la formación de polvo, en todo caso, el operario estará protegido contra 
ambientes pulvígenos y emanaciones de gases. 
 - La salida a la calle de camiones, será avisada por persona distinta al conductor, para 
prevenir a los usuarios de la vía pública. 

  - Mantenimiento correcto de la maquinaria. 
  - Medidas técnicas de protección. 
 
  A) PROTECCIONES PERSONALES: 
 
 - Gafas antipolvo en caso necesario. 



 
 

 - Casco homologado. 
 - Mono de trabajo y en su caso trajes de agua y botas. 

 - Empleo del cinturón de seguridad, por parte del conductor de la maquinaria, si ésta va 
dotada de cabina antivuelco. 
 - Orejeras antirruido. 

 
  B) PROTECCIONES COLECTIVAS: 
 

 - Recipientes que contengan productos tóxicos o inflamables, herméticamente cerrados. 
 - No apilar materiales en zonas de tránsito, retirando los objetos que impidan el paso. 

 
  c) Riesgos que no pueden ser evitados. 
 

 - Proyección de piedras y terrones durante la marcha del camión basculante. 
 - Vuelcos y deslizamientos de las máquinas. 
 - Caídas en altura. 
  - Normas básicas de seguridad. 

 - Las rampas para el movimiento de camiones y máquinas conservarán el talud natural que 
exija el terreno con ángulo de inclinación no mayor del establecido en la documentación. 
 - El ancho mínimo de la rampa será de 4,5 m., ensanchándose en las curvas y sus pendientes 
no será mayores del 12 y 8% respectivamente, según se trate de tramos rectos o curvos. En cualquier 
caso se tendrá en cuenta la maniobrabilidad de los vehículos utilizados. 
 - Cuando sea imprescindible que un vehículo de carga durante y después del vaciado se 
acerque al borde del mismo se dispondrá de topes de seguridad, comprobándose previamente la 
resistencia del terreno al peso del mismo. 
 - Antes de iniciar los trabajos se verificarán los controles y niveles de vehículos y máquinas, 
así como antes de abandonarlos el bloqueo de seguridad. 
 - En zonas o pasos con riesgo de caída mayor de 2 m. el operario estará protegido con 
cinturón de seguridad anclado a punto fijo o se dispondrán andamios o barandillas provisionales.  
 - El conjunto de la demolición estará suficientemente iluminada mientras se realicen los 
trabajos. 
 - No se trabajará simultaneamente en la parte inferior de otro trabajo. 
 - Los itinerarios de evacuación de operarios, en caso de emergencia deberán estar expeditos 
en todo momento. 
 - Las paredes de la demolición, se controlarán cuidadosamente después de grandes lluvias o 
heladas, desprendimientos o cuando se interrumpa el trabajo más de un día, por cualquier 
circunstancia. 
 - Se cumplirá, la prohibición de presencia del personal en la proximidad de las máquinas 
durante su trabajo. 
 - Al realizar trabajos en zanja, la distancia mínima entre los trabajadores será de 1 metro. 
 - La estancia de personal trabajando en planos inclinados con fuerte pendiente, o debajo de 
macizos horizontales, estará prohibida. 
 - Correcta disposición de la carga de tierras en el camión, no cargándolo más de lo 
admitido. 

  - Medidas técnicas de protección. 
 
  A) PROTECCIONES PERSONALES: 
 
  Las mismas que para los riesgos que pueden ser evitados. 
 
  B) PROTECCIONES COLECTIVAS: 
 

 - Señalización y ordenación del tráfico de máquinas de forma visible y sencilla. 
 

Riesgos especiales. 
 

 No existen este tipo de riesgos. 
 
   A) PROTECCIONES PERSONALES:  



 
 

 
 - Casco protector homologado con barbuquejo, en todo momento. 

 - Guantes de cuero. 
 - Impermeable para los días de lluvia. 

 - Monos adecuados para el trabajo. 
 - Botas de goma. 
 
  B) PROTECCIONES COLECTIVAS: 
 
 - Perfecta delimitación de la zona de trabajo de la maquinaria. 
 - Organización del tráfico y señalización. 
 - Adecuado mantenimiento de la maquinaria. 
 

   c) Riesgos que no pueden ser evitados. 
 

 - Caídas al mismo nivel, a consecuencia del estado del terreno; resbaladizo a causa de los 
lodos. 
 - Desprendimiento de tierras. 

  - Desprendimiento de alguna piedra suelta. 
 - Normas básicas de seguridad. 
 - Limpieza de bordes. 

  - Medidas técnicas de protección. 
 
 1. EJECUCIÓN DE LA DEMOLICIÓN. 
 
 El orden y la forma de ejecución se ajustarán a lo dispuesto en planos y especificaciones de material 
método de demolición en las partes construidas, que se acompaña. Cualquier otro método se completará según 
lo prescrito por la Dirección Facultativa. 
 
 2. SEGURIDAD EN LA EJECUCIÓN. 
 
 2.1. Antes de la demolición. 
 
 El edificio se rodeará con una valla provisional o muro de altura no menor de 2 mts. y a una distancia 
mínima de 1.5 mts. Se protegerán los elementos del servicio público que puedan ser afectados por la 
demolición. 
 En fachadas que den a la vía pública y cuando la altura del edificio lo requiera, se situarán vallas de 
protección y una pantalla inclinada rígida que recoja los escombros o herramientas que puedan caer, 
sobresaliendo de la fachada 2.00 m como mínimo. 
 Antes de iniciar la demolición se neutralizarán acometidas a las instalaciones y se taponará el 
alcantarillado. 
 Se dejarán previstas tomas de agua para el riego en evitación de polvo durante los trabajos. 
 
 2.2. Durante la demolición. 
 
 Si durante la demolición aparecieran grietas en los edificios medianeros, se colocarán testigos y 
efectuarán su apuntalamiento o consolidación necesario. 
 No se suprimirán los elementos en coladizo antes de aligerar sus contrapesos. 
 Los compresores, martillos neumáticos o cualquier maquinaria, se utilizarán previa autorización de la 
Dirección Facultativa. 
 La evacuación de escombros se puede realizar de las siguientes formas: 
 * Por apertura de huecos coincidentes en forjado con el ancho de entrevigado y longitud 1 m a 1.15m 
distribuídas de forma que permitan la rápida evacuación.(Máximo DOS plantas). 
 * Mediante canales de evacuación inclinando el último tramo para que reduzca su velocidad y de 
forma que el extremo no quede a más de 2 m de la plataforma de recogida. 
 * Lanzando libremente el escombro si se dispone del espacio suficiente. (Máximo DOS plantas). 
 * Por el desescombrado mecánico, la máquina no se aproximará a la medianería más de 1 m no 
trabajando en dirección perpendicular a la medianería. 



 
 

 * No se acumularán escombros con peso superior a 100 kg/m² sobre formados aunque estén en buen 
estado. 
 * Al finalizar la jornada no deben quedar elementos del oficio en estado inestable al viento, las 
condiciones atmosféricas y otras causas que puedan provocar su derrumbamiento, las zonas que puedan ser 
afectadas a esta forma se protegerán con lonas o plásticos. 
 
 2.3. Después de la demolición. 
 
 Una vez alcanzada la cota cero, se hará una revisión general de las edificaciones medianeras para 
observar las lesiones que hayan podido surgir. Las vallas, sumideros y arquetas quedarán en perfecto estado 
de servicio. 
 Se cumplirán asimismo todas las disposiciones generales que sean de aplicación de la Ordenanza 
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo y de las Ordenanzas Municipales. 
  
 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA DEMOLICIÓN. 
 
 En general se adoptarán las mismas medidas que para las condiciones generales, en el caso de 
aparición de condicionantes distintos durante la demolición. 
 
 4. OTRAS CONSIDERACIONES. 
 
 El equipo de derribo como en este caso “elemento a elemento”, se preferirán los que penetren en los 
materiales más que los que actúen por percusión, para evitar las vibraciones. 
 Equipo de socorro de los medios relacionados anteriormente; es necesario que exista 
permanentemente en obra un equipo, para intervenir en caso de emergencia; asimismo es conveniente tener 
siempre un equipo de tracteles... 
 Instalación de andamios: Por su importancia, esta instalación no se trata en las condiciones 
anteriores, haciendo una consideración específica. Los andamios deberán cumplir las siguientes premisas: 
 * Se colocarán totalmente exentos de la construcción a demoler, si bien podrán arriostrarse a ésta en 
las partes no demolidas. 
 * Se instalarán en todas las fachadas del edificio para servir de plataforma de trabajo en los trabajos 
de demolición de fachadas y muros. 
 * Cumplirá toda la normativa sobre andamios, tanto en su instalación como en las medidas de 
protección colectiva, barandillas,... 
 * Su montaje y desmontaje debe ser realizado por personal especializado. 
 
 5. MEDIDAS GENERALES DE PROTECCIÓN PERSONAL. 
 
 Casco de seguridad homologado obligado para todos los operarios, con barbuquejo cuando sea 
necesario por el tipo de acción en el trabajo. 
 Cinturón de seguridad homologado, siempre que el operario no trabaje en una situación estable, no se 
hayan podido tomar las medidas de protección colectivas y exista un punto sólido donde sujetarlo. 
 Gafas antifragmento homologadas, en aquellas partes de la demolición que más riesgo de proyección 
de fragmentos de escombro exista. Guantes de cuero o lona, si se están manejando punteros, martillos 
neumáticos, o se estén retirando materiales de derribo, o siempre que exista riesgo de arañazos, cortes... 
 Calzado de seguridad homologado contra caída de objetos, con plantilla reforzada, si existe riesgo de 
penetración de clavos. 
 Mono de trabajo en cualquier caso, bien ajustado, que podrá ser completado a veces con polaina de 
cuero. 
 
 5.1. Específicas para determinados trabajos. 
 
 Estas protecciones personales deberán adoptarse, además de las enunciadas para los siguientes 
casos: 
 Trabajos con martillos neumáticos para demolición de muros de gran espesor, bóvedas, 
cimentaciones, etc o pistoletes eléctricos para vigas... deberán usarse protecciones auditivas homologadas y 
gafas antifragmentos de plástico neutro, así como guantes de lona, y cinturón antivibratorio y mandil de cuero 
con peto. 



 
 

 Si se emplea equipo de oxicorte para cortar vigas de acero o redondos de elementos horizontales 
estructurales, se usará el equipo completo para estas labores: pantallas de soldadores, guantes de cuero y 
delantal de cuero, así como cubrebotas del mismo material. 
 En momentos que el ambiente tenga mucho polvo, se deberán usar mascarillas buconasales, o bien 
pantallas faciales con mascarilla incorporada, y se limpiarán y esterilizarán antes de que sean usadas por 
personas. 
 Se deberán adoptar medidas especiales cuando se derriben edificios que hayan sido hospitales, 
clínicas o almacenes de productos tóxicos, o fábricas de estos productos. 
 
 
   DEMOLICIONES 
 
1. Especificaciones. 
 
ADD-1. Demolición de equipo. Tipo.      
 
 Tipo especificado en la Documentación Técnica. 
              Se desmontarán los equipos industriales, en general, siguiendo el orden inverso al que se utilizó al 
instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a los que estén unidos. 
 
ADD-2. Demolición de cuerpo saliente en cubierta. Tipo. 
 
 Tipo, material, dimensiones aproximadas y anclajes especificados en la Documentación Técnica. 
 Se demolerá, en general, antes de levantar el material de cobertura. 
 Cuando vaya a ser troceado se demolerá de arriba hacia abajo, no permitiendo volcarlo sobre la 
cubierta. 
 Cuando vaya a ser descendido entero se suspenderá previamente y se anulará el anclaje. 
 
ADD-3. Demolición de material de cobertura. Tipo. 
 
 Tipo de material, dimensiones aproximadas de las piezas y fijación especificados en la 
Documentación Técnica. 
 Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. 
 
ADD-4. Demolición de tablero de cubierta. Tipo. 
 
 Tipo, material de composición y de agarre o fijación especificados en la Documentación Técnica. 
 Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera. 
 Cuando vaya sobre tabiquillos no podrán demolerse éstos en primer lugar. 
 
ADD-5. Demolición de la formación de pendiente con tabiquillos en cubierta. Tipo. 
 
 Tipo, material de composición y agarre y espesor aproximado, especificados en la Documentación 
Técnica. 
 Se derribará, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la cumbrera, después de 
quitar la zona de tablero que apoya en ellos. 
 A medida que avanza la demolición de tabiquillos se demolerán los tabicones y tabiques riostras. 
 
ADD-6. Demolición de la formación de pendiente con material de relleno en cubierta. Tipo. 
 
 Tipo de material de composición y de agarre especificados en la Documentación Técnica. 
 Se demolerá, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por las limas más elevadas y 
equilibrando las cargas. 
 No se demolerá, en esta operación, la capa de compresión de los forjados, ni se debilitarán las vigas y 
viguetas. 
 
ADD-7. Demolición de listones, cabios y correas en cubierta. Tipo. 
 
 Tipo, material y secciones aproximadas especificados en la Documentación Técnica. 



 
 

 Se levantará, en general, por zonas de faldones opuestos empezando por la cumbrera. 
 Cuando no exista otro arriostramiento entre cerchas, que el que proporcionan los cabios y correas, no 
podrán levantarse éstos sin apuntalar previamente las cerchas. 
 
ADD-8. Demolición de cercha en cubierta. Tipo. 
 
 Tipo de material, secciones aproximadas de los elementos que la componen y valores de la luz y la 
altura especificados en la Documentación Técnica. 
 Cuando se vaya a descender entera, se suspenderá previamente evitando las deformaciones y  fijando 
algún cable por encima del centro de gravedad, para que al subirla no bascule. Posteriormente se anularán los 
anclajes. 
 Cuando vaya a ser desmontada por piezas, se apuntalará y troceará, en general, empezando por los 
pares. 
 Los techos suspendidos en las cerchas se quitarán previamente. 
 
ADD-9. Demolición de tabique. Tipo. 
 
 Tipo de material de composición, de agarre, revestimientos y espesor aproximado especificados en la 
Documentación Técnica. 
 Se demolerán, en general, los tabiques de cada planta antes de derribar el forjado superior. 
 Cuando el forjado ha cedido, no se quitarán los tabiques sin apuntalar previamente aquel. 
 Los tabiques de ladrillo, se derribarán de arriba hacia abajo. 
 
ADD-10. Demolición de revestimiento de suelos y escaleras. Tipo. 
 
 Tipo de material de composición, agarre y relleno de las distintas capas especificados en la 
Documentación Técnica. 
 Se levantará, en general, antes de proceder al derribo del elemento resistente en el que está colocado, 
sin demoler, en esta operación, la capa de compresión de los forjados, ni debilitar las bóvedas, vigas y 
viguetas. 
 
ADD-11. Demolición de forjado. Tipo. 
 
 Tipo de forjado y espesor aproximado, especificados en la Documentación Técnica. 
 Se demolerá, en general, después de haber suprimido todos los elementos situados por encima del 
forjado, incluso soportes y muros. 
 Los elementos en voladizo se habrán apuntalado previamente, así como el forjado en el que se observe 
cedimiento. 
 Las cargas que soporten los apeos se transmitirán al terreno, a elementos estructurales verticales o a 
forjados inferiores en buen estado, sin superar la sobrecarga admisible para éste. 
 Se quitarán, en general, los voladizos en primer lugar, contándolos a haces exteriores del elemento 
resistente en el que se apoyan. 
 Los cortes del forjado no dejarán elementos en voladizo, sin apuntalar. Se observará, especialmente, 
el estado del forjado bajo aparatos sanitarios, junto a bajantes y en contacto con chimeneas. 
 Cuando el material de relleno sea solidario con el forjado, se demolerán, en general, 
simultáneamente. Cuando este material de relleno forme pendientes sobre forjados horizontales, se comenzará 
la demolición por la cota más baja. 
 - Con viguetas: Se demolerá el entrevigado, a ambos lados de la vigueta, sin debilitarla y cuando sea 
semivigueta sin romper su zona de compresión. 
 Previa suspensión de la vigueta en sus dos extremos se anularán sus apoyos. Cuando la vigueta sea 
continua, prolongándose a otras crujías, previamente se apuntalará la zona central del forjado de las 
contiguas y se cortará la vigueta a haces interiores del apoyo continuo. 
 - Losas de hormigón armadas en una dirección: Se cortarán, en general, en franjas paralelas a la 
armadura principal, de peso no mayor al admitido por la grua. Previa suspensión, en sus extremos, de la 
franja se anularán sus apoyos. 
 En apoyos continuos, con prolongación de armaduras a otras crujías, se apuntalarán previamente las 
zonas centrales de los forjados contiguos, cortando los extremos de la franja, a demoler, a haces interiores del 
apoyo continuo. 



 
 

 - Losas armadas en dos direcciones: Se cortarán, en general, por recuadros sin incluir las franjas que 
unen los ábacos o capiteles, empezando por el centro y siguiendo en espiral. Se habrán apuntalado 
previamente los centros de los recuadros contiguos. 
 Previamente se cortarán las franjas de forjados que unen los ábacos y finalmente éstos. 
 
ADD-12. Demolición de techo suspendido. Tipo. 
 
 Tipo, material de composición y agarre o fijación especificados en la Documentación Técnica. 
 Los cielos rasos se quitarán, en general, previamente a la demolición del forjado o del elemento 
resistente a que pertenece. 
 
ADD-13. Demolición de muro. Tipo. 
 
 Tipo, material de composición, de agarre, revestimientos y espesor aproximado especificados en la 
Documentación Técnica. 
 Muro de carga: En general, se habrán demolido previamente los elementos que se apoyan en él, como 
cerchas, bóvedas, forjados, carreras, encadenados, zunchos. 
 Muros de cerramiento: Se demolerán, en general, los muros de cerramiento no resistentes, después de 
haber demolido el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y pilares del nivel en que se trabaja. 
 En ambos casos: Los cargaderos y arcos, en huecos, no se quitarán hasta haber aligerado la carga 
que sobre ellos gravita. En arcos se equilibrarán previamente los empujes laterales y apeará sin cortar los 
tirantes hasta su demolición. 
 Los chapados podrán desmontarse previamente de todas las plantas, cuando esta operación no afecte 
a la estabilidad del muro. 
 A medida que avance la demolición del muro se irán levantando los cercos, antepechos e impostas. 
 En muros entramados de madera se desmontarán, en general, los durmientes antes de demoler el 
material de relleno. 
 Al interrumpir la jornada no se dejarán muros ciegos sin arriostrar de altura superior a 7 veces su 
espesor. 
 
ADD-14. Demolición de bóveda. Tipo. 
 
 Tipo, materiales de composición, agarre, relleno y revestimiento, especificados en la Documentación 
Técnica. 
 Se apuntalarán y contrarrestarán, en general, previamente los empujes. Se suprimirá el material de 
relleno y no se cortarán los tirantes hasta haberla demolido totalmente. Las de cañón se cortarán en franjas 
transversales paralelas. 
 Se demolerá la clave en primer lugar y se continuará hacia los apoyos para las de cañón y en espiral 
para las de rincón. 
 
ADD-15. Demolición de viga. Tipo. 
 
 Tipo, material y sección aproximada, especificados en la Documentación Técnica. 
 En general, se habrán demolido previamente todos los elementos de la planta superior, incluso muros, 
pilares y forjados quedando libre de cargas. 
 Se suspenderá previamente la parte de viga que vaya a levantarse, cortando o desmontando 
seguidamente sus extremos. 
 No se dejarán vigas o parte de éstas en voladizo, sin apuntalar. 
 
ADD-16. Demolición de soporte. Tipo. 
 
 Tipo, material y sección aproximada, especificados en la Documentación Técnica. 
 En general, se habrán demolido previamente todos los elementos que acometan superiormente a él 
como vigas o forjados con ábacos. 
 Se suspenderá o atirantará el soporte y posteriormente se cortará o desmontará inferiormente. 
 No se permitirá volcarlos sobre forjados. 
 Cuando sea de hormigón armado se permitirá abatir la pieza, sólo cuando se hayan cortado las 
armaduras longitudinales de su parte inferior, menos los de una cara que harán de charnela y se cortarán una 



 
 

vez abatido. Los muros de hormigón armado, se demolerán en general como soportes, cortándolos en franjas 
verticales de ancho y altura no mayores de 100 y 400 cm respectivamente. 
 
ADD-17. Demolición de cerramiento prefabricado. Tipo. 
 
 Tipo, dimensiones aproximadas de los módulos y anclajes especificados en la Documentación 
Técnica. 
 Se levantará, en general, un nivel por debajo del que se está demoliendo, quitando previamente los 
vidrios. 
 Se podrá desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando no se debiliten los 
elementos estructurales, disponiendo, en este caso, protecciones provisionales en huecos de paso que den al 
vacío. 
 
ADD-18. Demolición de carpintería y cerrajería. Tipo. 
 
 Tipo de material, dimensiones aproximadas y anclajes o fijación especificados en la Documentación 
Técnica. 
 Los cercos se desmontarán, en general, cuando se vaya a demoler el elemento estructural en el que 
estén situados. 
 Cuando se retiren carpinterías y cerrajerías en plantas inferiores a la que se está demoliendo, no se  
afectará la estabilidad del elemento estructural en el que estén situadas y se dispondrán en los huecos que den 
al vacío, protecciones provisionales. 
 
ADD-19. Demolición de solera de piso. Tipo. 
 
 Tipo de material y espesor aproximado especificados en la Documentación Técnica. 
 Se troceará la solera, en general, después de haber demolido los muros y pilares de la planta baja, 
salvo los elementos que deban quedar en pie según Documentación Técnica. 
 
ADD-20. Demolición por empuje. 
 
 La altura del edificio o resto de edificio a demoler, no será mayor de 2/3 de la altura alcanzable por la 
máquina. 
 La máquina avanzará siempre sobre suelo consistente y los frentes de ataque no aprisionarán a la la 
máquina, de forma que ésta pueda girar siempre 360º. 
 No se empujará, en general, contra elementos no demolidos previamente, de acero ni de hormigón 
armado. Se habrá demolido previamente, elemento a elemento, la parte de edificio que está con contacto con 
medianerías, dejando aislado el tajo de la máquina. 
 Se empujará en el cuarto superior de la altura de los elementos verticales y siempre por encima de su 
centro de gravedad. 
 Cuando existan planos inclinados como faldones de cubierta, que puedan deslizar sobre la máquina, 
deberán demolerse previamente. 
 
2. Condiciones generales de ejecución. 
 
 El orden y la forma de ejecución y los medios a emplear en cada caso, se ajustarán a las 
prescripciones establecidas en la Documentación Técnica. 
 
 
3. Condiciones de seguridad en el trabajo. 
 
Antes de la demolición. 
 
 - El edificio, al comienzo de la demolición, estará rodeado de una valla, verja o muro de altura no 
menor de 2 m. Las vallas se situarán a una distancia del edificio no menor de 1.50 m. Cuando dificulte el paso, 
se dispondrán a lo largo del cerramiento luces rojas, a una distancia no mayor de 10 m y en las esquinas. 
 - Se protegerán los elementos de Servicio Público que puedan ser afectados por la demolición, como 
bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, árboles, farolas. 



 
 

 - En fachadas que den a la vía pública se situarán protecciones como redes, lonas, así como una 
pantalla inclinada, rígida, que recoja los escombros o herramientas que puedan caer. Esta pantalla 
sobresaldrá de la fachada una distancia no menor de 2 m. Estas protecciones se colocarán, asimismo, sobre 
las propiedades limítrofes más bajas que el edificio a demoler. 
 - Se dispondrá en obra, para proporcionar en cada caso el equipo indispensable al operario, de una 
provisión de palancas, cuñas, barras, puntales, picos, tablones, bridas, cables con terminales de fábrica como 
gazas o ganchos y lonas o plásticos así como cascos, gafas antifragmento, careta antichispa, botas de suela 
dura y otros medios que puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios que puedan 
accidentarse. En edificios con estructura de madera o con abundancia de material combustible se dispondrá, 
como mínimo, de un extintor manual contra incendios. 
 -No se permitirán hogueras dentro del edificio y las exteriores estarán protegidas al viento y vigiladas. 
En ningún caso se utilizará el fuego con propagación de llama como medio de demolición. 
 - Antes de iniciar la demolición se neutralizarán las acometidas de las instalaciones, de acuerdo con 
las compañias suministradoras. Se taponará el alcantarillado y se revisarán los locales del edificio, 
comprobando que no existe almacenamientode materiales combustibles o peligrosos, ni otras derivaciones de 
instalaciones que no procedan de las tomas del edificio, así como si se han vaciado todos los depósitos y 
tuberías. 
 -Se dejarán previstas tomas de agua para el riego en evitación de formación de polvo, durante los 
trabajos. 
 - En la instalación de gruas o maquinaria a emplear se mantendrá la distancia de seguridad a las 
líneas de conducción eléctrica y se consultarán las normas NTE-IEB. Instalaciones de Electricidad. Baja 
tensión y NTE-IEP. Instalaciones de Electricidad. Puesta a tierra. 
 
Durante la demolición. 
 
 - El orden de demolición se efectuará, en general, de arriba hacia abajo de tal forma que la 
demolición se realice prácticamente al mismo nivel, sin que haya persona situadas en la misma vertical ni en la 
proximidad de elementos que se abatan o vuelquen. 
 - Durante la demolición si aparecen grietas en los edificios medianeros se colocarán testigos, a fin de 
observar los posibles efectos de la demolición y efectuar su apuntalamiento o consolidación si fuese necesario. 
 - Siempre que la altura de caída del operario sea superior a 3 m utilizará cinturones de seguridad, 
anclados a puntos fijos o se dispondrán andamios. Se dispondrán pasarelas para la circulación entre viguetas 
o nervios de forjados a los que se haya quitado el entrevigado. 
 - No se suprimirán los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o 
contrarresten las tensiones que inciden sobre ellos. 
 - En elementos metálicos en tensión se tendrá presente el efecto de oscilación al realizar el corte o al 
suprimir las tensiones. 
 - Se apuntalarán los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos. 
 - En general, se desmontarán sin trocear los elementos que puedan producir cortes o lesiones como 
vidrios, aparatos sanitarios. El troceo de un elemento se realizará por piezas de tamaño manejable por una 
sola persona. 
 - El corte o desmontaje de un elemento, no manejable por una sola persona, se realizará 
manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caídas bruscas y vibraciones que se transmitan al resto del 
edificio o a los mecanismos de suspensión. 
 - El abatimiento de un elemento se realizará permitiendo el giro pero no el desplazamiento de sus 
puntos de apoyo, mediante mecanismos que trabajen por encima de la línea de apoyo del elemento y permita el 
descenso lento. 
 - El vuelco sólo podrá realizarse para elementos despiezables, no empotrados, situados en fachadas 
hasta una altura de dos plantas y todos los de planta baja. Será necesario previamente, atirantar y/o apuntalar 
el elemento, rozar inferiormente 1/3 de su espesor o anular los anclajes, aplicando la fuerza por encima del 
centro de gravedad del elemento. Se dispondrá en el lugar de caída de suelo consistente y de una zona de lado 
no menor a la altura del elemento más la mitad de la altura desde donde se lanza. 
 - Los compresores, martillos neumáticos o similares, se utilizarán previa autorización de la Dirección 
Técnica. 
 - Durante la demolición de elementos de madera, se arrancarán o doblarán las puntas y clavos. 
 - Las grúas no se utilizarán para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. 
 - Las cargas se comenzarán a elevar lentamente, con el fin de observar si se producen anomalías en 
cuyo caso, se subsanarán después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. 
 - No se descenderán las cargas bajo el sólo control del freno. 



 
 

 - La evacuación de escombros, se puede realizar en las siguientes formas: 
 Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un entrevigado y longitud de 
1 a 1.5 m, distribuidos de tal forma que permitan la rápida evacuación de los mismos. Este sistema sólo podrá 
emplearse en edificios o restos de edificios con un máximo de 2 plantas y cuando los escombros sean de 
tamaño manejable por una persona. 
 Mediante grúa cuando se disponga de un espacio para su instalación y zona para descarga del 
escombro. 
 Mediante canales. El último tramo del canal se inclinará de modo que se reduzca la velocidad de 
salida del material y de forma que el extremo quede como máximo a 2 m por encima del suelo o de la 
plataforma del camión que realice el transporte. El canal no irá situado exteriormente en fachadas que den a 
la vía pública, salvo su tramo inclinado inferior y su sección útil no será superior a 50x50 cm. Su embocadura 
superior estará protegida contra caídas accidentales. 
 Lanzando libremente el escombro desde una altura máxima de 2 plantas sobre el terreno, si se 
dispone de un espacio libre de lados no menores de 6x6 m. 
 Por desescombrado mecanizado. La máquina se aproximará a la medianería como máximo la 
distancia que señale la Documentación Técnica, sin sobrepasar en ningún caso la distancia de 1 m y 
trabajando en dirección no perpendicular a la medianería. 
 - Se evitará la formación de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. 
 - Se desinfectará cuando pueda transmitir enfermedades contagiosas. 
 - En todos los casos el espacio donde cae escombro estará acotado y vigilado. 
 - No se acumularán escombros con peso superior a 100 kg/m², sobre forjados aunque estén en buen 
estado. 
 - No se depositará escombro sobre los andamios. 
 - No se acumulará escombro ni se apoyarán elementos contra vallas, muros y soportes, propios o 
medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie. 
 - El finalizar la jornada no deben quedar elementos del edificio en estado inestable que el viento, las 
condiciones atmosféricas y otra causas puedan provocar su derrumbamiento. Se protegerán de la lluvia 
mediante lonas o plásticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella. 
 
Después de la demolición. 
 
 - Una vez alcanzada la cota cero, se hará una revisión general de las edificaciones medianeras para 
observar las lesiones que hayan surgido. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedarán en perfecto 
estado de servicio. 
 
Se cumplirán, además, todas las disposiciones generales que sean de aplicación de la Ordenanza General de 
Seguridad e Higiene en el Trabajo y de las Ordenanzas Municipales. 
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